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DESKRIPSI PROYEK

&E JENIS INDUSTRI NILAI INVESTASI:
Industri Ekstrusi Logam Bukan Besi rvsstas] anbulondustr Ekstius]
KBLI: 24204 Aluminium senilai

OUTPUT PRODUK ©

% Alurminium Ekstrusi untuk Bidang Konstruksi LOKASI KAWASAN:

Kecamatan Sei Suka, Limapuluh,

KAPASITAS PRODUKSI Medangberas dan Air Putih,

Kabupaten Batu Bara - Provinsi

Kapasitas input Aluminium Billet:
39.600 ton/tahun
Kapasitas output Aluminium Ekstrusi:

35.6400 ton/tahun

D??j LOKASI YANG SIAP
DITAWARKAN: TAHAP 1

11 Ha (clean and clecr) dari 55,65 Ha
Lahan Tahap 1 (COD tahun 2022)

Sumatra Utara

chrga Sewa Lahan:
Rp 150.000/m?

PENGELOLA KAWASAN
PT Prima Pengembangan Kawasan W

@ Graha Pelindo | Lantai 6B
JI. Lingkar Pelabuhan No. 1, Belawan I
Medan Kota Belawan
Sumatra Utara 204111

[ (+62) 614100 0055
@ Pprimakawasan@ptppk.coid

PROFIL KAWASAN

Memiliki letak yang strategis di Selat Malaka, Kawasan Industri Kuala
Tanjung merupakan Kawasan Industri yang terintegrasi langsung
dengan Pelabuhan Kuala Tanjung. Sesuai masterplan Kawasan
Industri Kuala Tanjung diarahkan menjadi kawasan dengan jenis
industri berat (heavy industry) yang sensitif terhadap pelabuhan dan
laut dalam, salah satunya yaitu industri ekstrusi alumunium, dimana
bahan baku akan dipasok secara langsung dari PT Inalum yang
terletak di sekitar Kawasan Industri Kuala Tanjung.

Rencana Pengadaan Lahan Lahan Milik Pelabuhan
Tahap 1: 55,65 Ha Pengembang, 150 Ha Kuala Tanjung
(Tahun 2022)

Rencana Pengadaan Lahap= = ;
Tahap 2: 380 Ha
(Tahun 2023)

regionalinvestment.bkpm.go.id

Rp 3,86 triliun

Total Luas Lahan
Kl Kuala Tanjung
3400 Ha
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KELAYAKAN FINANSIAL

ANALISIS NILAI INVESTASI
PEMBELANJAAN MODAL (CAPEX)

Nilai total pembelajaan modal (CAPEX) yang dibutuhkan Nilai pembelanjaan operasional kegiatan (OPEX) produksi Aluminium
dalam produksi Aluminium Ekstrusi di Kawasan Industri Ekstrusi dihitung berdasarkan Variable Cost dan Fixed Cost dimana
Kuala Tanjung sebesar R 2,203 triliun. total biaya yang dibutuhkan sebesar Rp 1,659 triliun.
KOMPONEN CAPEX KOMPONEN OPEX

Sewa Lahan di Kl Kugla Bangunan Pabrik dan  Mesin dan Alat Produksi
Tanjung (25 tahun Safana Penunjang S,

@ RAW Material Mobilization
Mesin & Alat . %
: Persedian Bahan Baku Cost Of Equity
SUPPU"EPFOC*U'(S' Salary & Wages Transportation & Travel

Pre-Oprative Expense @ @

% Depreciation Logistic Cost

KELAYAKAN PROYEK
1 WEIGHTED AVERAGE COST OF CAPITAL (WACC) 8,40 %

@
&

Biaya Modal Rata-Rata Tertimbang Power & Energy Insurance Cost
2 INTERNAL RATE OF RETURN (IRR) 9
Laju Pengembalian Investasi 1,99 %

3 NET PRESENT VALUE (NPV)* RP 236,19 MILIAR

Perkiraan Arus Kas Masa Mendatang Repair & Maintenance Overhead Cost

PAYBACK PERIOD
Jangka Waktu Pengembalian 9 TAHUN 1 BULAN

*) Perhitungan NPV menyesuaikan tarif pajak atas badan usaha sebesar 22%

Tren Laba Rugi PROYEKSI PENERIMAAN

R . 1 .DUO‘OOD.UDU.OUO Alurninium Ekstrusi Rp 1,94 teiliun USS 135,43 juta

Rp800.000.000.000 BIAYA LOGISTIK

Rp600.000.000.000

R ) 400.000.000.000 Biaya Pelabuhan (Kuala Tanjung Port) Rp 1.487.780,-

Rp200.000.000.000 iaya Peiabuhon (1PC Tanjung Priok Port) Rp1374590,~
g R 8 m g m g Q Biaya Shipping Lane Rp 4.325.000,-
S oot e 08 . e ——
NN NN NN NN Biaya Trucking Rp 3.800.000,~

Bauxite Mining

Processing 'ﬁecw!insf

f % - PROSES PENGOLAHAN
| >, Ry BAUKSIT HINGGA
Aluminium Smelting % <> Extrusion PRODUK ALUMINIUM
Casting Rolling

Proses Aluminium secara umum dari Bauksit sampai menjadi Produk Aluminium
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DUKUNGAN PEMERINTAH

Proses perizinan berusaha pada sistem OSS RBA
KBLI: 24202

Industri Ekstrusi Logam Bukan Besi OSS
Skala Usaha Besar: Risiko Menengah Tinggi ————""

Perizinan berusaha : NOMOR INDUK BERUSAHA (NIB) + IZIN

PERSIAPAN OPERASIONAL KOMERSIAL

o ®
4. IZIN

4 1NB

NIB+izin sebagal PERIZINAN BERUSAHA berlaku
untuk melakukan keglatan usaha

NIB+izin sebagal PERIZINAN BERUSAHA berlaku
untuk melakukan kegiatan usaha

Verifikasi pemenuhan semua persyaratan untuk penerbitan izin +

2. PERSETUJUAN LINGKUNGAN persetujuan lingkungan

Pengesahan PKPLH - UKL/UPL
atau Amdal - SKKL

BENTUK DUKUNGAN PEMERINTAH DALAM PENGEMBANGAN
KEGIATAN KL KUALA TANJUNG

INSENTIF PAJAK PPh

— Tax Holiday berupa pembebasan pajak selama 7 tahun untuk penanaman modail
S= baru dengan nilai investasi paling sedikit di atas 1 - b triliun berdasarkan besaran
nilai penanaman modal baru.

(PMK No. 130/PMK.010/2020 dan Per BKPM No.7/2020)

PAJAK KEPABEAN
Insentif pembebasan bea masuk untuk impor mesin serta barang dan bahan
S bagi industri dan industri jasa. (PMK No. 176/2019 Jo Perubahan No. 188/2015)

—

= INSENTIF PAJAK SUPER DEDUCATION

D= Insentif pengurangan pajak penghasilan neto sebesar 30% bagi pelaku industri yang
melakukan pemagangan / pelatihan bagi TKI dan / atau riset di dalam negeri. (PMK No
128/2019 dan PMK 153/2020)

é PENGEMBANGAN LEBIH LANJUT
A=A

Komitmen pemerintah daerah dalam pengembangan Kawasan Insdutri Kuala Tanjung
w dengan penyusunan RDTR Kawdadsan Industri Kuala Tanjung dan sekitarnya.

KEMUDAHAN PERIZINAN
% Adanya percepatan penerbitan izin di kawasan industri dalam kegiatan persia-
pan dan operasional untuk lebih meningkatkan ekosistem investasi dan kegiatan
Lo berusaha melalui 0SS berbasis risiko.
(Peraturan Badan Koordinasi Penanaman Modal No. 4/2021)
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INFRASTRUKTUR

SUMBER AIR BAKU
Berasal dari Sei Padang dan Sei Tanjung sebesar 148 m3/dtk, yang G% AIR LIMBAH

masing-masing berjarak 3 km dan 4 km dari lokasi pengembangan Rencana pengembangan IPAL Kawasan.
tahap | kebutuhan air sebesar 64.000 liter/bulan.

4% ENERGI LISTRIK PIPA GAS -
Jaringan SUTET 275 kV yang sudah dibangun dan keberadaan Kebutuhan sebesar 8.554 MMBtu per bulan, yang dapat dipenuhi
Gardu Induk 150 KV untuk mengatur beban, yang bersumber dari melalui jaringan pipa distribusi gas terpasang dengan kapasitas &

PLTA Asahan 2 x 90 MW dan PLTA Asahan Il dengan kapasitas 174 juta MMSCFD di dalam KI Kuala Tanjung. Harga gas tertinggi US$ 10.
MW. Kebutuhan listrik sebesar 1.704,45 MWH per bulan. ., DERMAGA
@—> TELEKOMUNIKASI 60 X 500 m; 2,85 m Trestle dan kedalaman - 17 LWS
Tersedi()] jaringan berupa Fiber Optic dan BTS (Base Transceiver (Low Water Spring].
Station).

|)

AKSESIBILITAS

KEBUTUHAN TENAGA KERJA KEBUTUHAN TENAGA KERJA ' JALAN RAYA
PADA MASA KONSTRUKSI PADA MASA OPERASIONAL v Jarak KI Kuala Tanjung - Jalan Nasional Trans Sumatra
2.804 ORANG 312 ORANG i 4 km (waktu tempuh 10 menit)

Jarak KI Kuala Tanjung - Jalan Tol Trans Sumatra
¢ (Gerbang Tol Tebing Tinggi)

Tahun 2021 adalah sebesar RP 3,19 juta 62 km (waktu tempuh 1 jam 50 menit)
Jarak KI Kuala Tanjung - Rencana Jalan Tol
Tebing Tinggi-Kuala Tanjung

3 km (waktu tempuh 5 menit)

JALUR KERETA API

Jarak KI Kuala Tanjung - Stasiun Kereta Api (COD tahun 2022)
1km (waktu tempuh 3 menit)

TRANSPORTASI UDARA

Bandara Internasional Kuala Namu
99 km (waktu tempuh 1 jam 48)

[ TRANSPORTASI LAUT

| | Jarak Ki Kuala Tanjung - Pelabuhan Kuala Tanjung
2 km (waktu tempuh 4 menit)

Upah Minimum Kabupaten (UMK) Batu Bara

Jalan Tol
Trans Sumatra

Port
Kuala Tanjung

Pelabuhan International
Belawan Airport

Kuala Namu

Jalan
Trans Sumatra

Deliserdang

= ] Bandara
Kuala Namu

Kawasan Industri
Kuala Tanjung

Batu Bara

Kofa Kek

- Tebing Tinggi sel MGHQREi
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PELUANG PASAR

PELUANG PASAR ALUMINIUM EKSTRUSI (DOMESTIK)

Pangsa pasar  aluminium
ekstrusi setiop tahun terus
meningkat. Pada tahun 2025, MARKET SHARE ALUMINIUM
market size untuk Aluminium
Ekstrusi sebesar 500 ribu ton
(25% dari Total Pasar Alumini-
um).

DOMESTIK

@ Aluminium ekstrusi

Sumber Public Expose ® Produk aluminium lainnya

|
: PT. HK Metals Utarna TEK, 2018

Total Market (MT)

Sumber. Public Expose PT. HK Metals Utama TBK, 2019

SUPPLY DOMESTIK

PT Indonesia Asahan Aluminium (inalurm)  PT Indonesia Aluminium Alloy (COD 2022)
25.000 ton/tahun Aluminium gilet  50.000 ton/tahun aluminium Billet Sekunder

EKSTRUSI TAHUN 2025 MARKET ALUMINIUM

1,200,000 2,000,000

PELUANG PASAR ALUMINIUM EKSTRUSI (DOMESTIK) HARGA BAHAN BAKU
Harga rata-rata Aluminium billet premium berdasarkan LME
Demand # Supply yang berlaku bulan November 2021 sebesar
300.000 MT s 172.000 MT US$ 2.600/ton
“;""‘e‘ il ALUMINIUM SEBAGAI PENDUKUNG
128.000 MT SUB SEKTOR MANUFAKTUR

Sumber, Inalum Financial Repart, 2019

"Terdqpot peluang pasdar yang cukup besar Substitusi impor
hasil industri

untuk industri aluminium ekstrusi” e
fabrikasi dan

PASAR YANG DITUJU Pen;r;(%ﬁj:tan
Fokus Sektor
Konstruksi Pengembang Properti

Transportasi
kendaraan listrik

lE

Rekayasa Kreatif Substitusi Besi dan Kayu

§ Aluminium untuk

oo
o]

Otomotif UMKM otmotif, konstruksi,
kabel, pesawat
A @ terbang dan
OO

perkapalan
dalam negeri

PANGSA PASAR

40 Persen Global 60 Persen Domestik

Pangsa pasar produk aluminium ekstrusi
secara nasional melingkupi 60 persen
pasar domestik dan 40 persen pasar
global.
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Bahan
pendukung
industri sel

baterai

EBT dan
teknologi, kabel,

telekomunikasi.

Scrap alumini-

um & pengem-

bangan industri
aluminium
sekunder

AL
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KEMENTERIAN INVESTASI/ PROYEK INVESTASI BERKELANJUTAN

BADAN KOORDINASI PENANAMAN MODAL

INDUSTRI EKSTRUSI ALUMINIUM

KAWASAN INDUSTRI KUALA TANJUNG
KABUPATEN BATU BARA - PROVINSI SUMATRA UTARA

?

KEMENTERIAN INVESTASI/

WHY INVEST ?

MARKET ALUMINIUM DOMESTIK

PELUANG PASAR

PELUANG PASAR ALUMINIUM EKSTRUSI (DOMESTIK)

Demand # Supply ® Aurninium eketrisi
300.000 MT — 172.000 MT @ Praduk ssuminiutm lainaya
Market GAP i
128.000 MT hare Aluindum Bardsion (%)

“Terdapat peluang pasar yang cukup besar
untuk industri aluminium ekstrusi " PANGSA PASAR
ALUMINIUM EKSTRUSI
MARKET SIZE d 40 Persen Global 60 Persen Domestik
ALUMINIUM EKSTRUSI
500 ribu ton " Blok &
(25% dori Total Pasar Aluminium) = Plan

tipans
1, b s T, 7010

SUPPLY BAHAN BAKU

PT Indonesia Asahan Aluminium

25.000 tonftahun

Alurminium Billet

PT Indonesia Aluminium Alloy
50.000 tonftahun
Aluminium Billet Sekunder

PROFIL PROYEK

JENIS INDUSTRI (@ NILAI INVESTASI:

Testal

Industri Ekstrusi Investas! untuk Industri Ekstrusi Lo gy
Logam Bukan Besi Aluminium seniiai
KBLI: 24204 Rp 3,86 triliun

fi 7t OUTPUT PRODUK PENGELOLA KAWASAN

Absrnindurm Ekstrusi untuk
Bidang Konstruksi

PT Prima Pengembangan Kawasan

KAPASITAS PRODUKSI
Kapasitos
‘Output Aluminium Ekstrusi

35.640 ton/tahun

sSumatra
Utara

LOKASI YANG SIAP
DITAWARKAN: TAHAP1

11 Ha {clean and clear) darl 55,65 Ha
Lahan Tohap 1 {(coo wmun 2073)

Harga Sewa Laban
Rp 150.000/m?

I

RENCAMNA PENGEMBANGAN

F Y
0 O O
Tahap 1 Tahap 2 Tahap 3
BE,656 Ha 300 Ha 77235 Ha

(&iean & clagr 1 ha)

KSESIBILITAS

= Q060 @

, -1
bl JALAN TOL 2 PORT 3 JALAN TRANS
TRANS SUMATRA KUALA TANJUNG JAKARTA

JALAN RAYA

\

4 km (waktu termpuh 10 menit)

Jarak Kl Kuola Tanjung - Jalan Tol Trans Sumatra
(Gerbang Tol Tebing Tinggi)

62 krn (waktu tempuh 1 jam 50 menit)
Jarak Ki Kuala Tanjung - Rencana Jalon Tol
Tebing Tinggi-Kuala Tanjung

3 km (waktu tempuh 5 menit)

JARAK KERETA API

BAMDARA
KUALA MAMU

1km (waktu tempuh 3 menit)

TRANSPORTASI UDARA

Bandara Internasional Kuala Namu
99 km (waktu tempuh 1 jam 50 menit)

TRANSPORTASI LAUT

7

el Koo Kek
4V ‘simalungun  SolMongicl

2 km (waktu tempuh § menit

INSENTIF PAJAK
SUPER DEDUCTION

PEMBEBASAN Inmmpengumggun mpg(jg‘
peng neto sebesar
Tax Holiday ~ BEAMASHK pelaku  industrl  yong  melakukan
ax
n (Prax o, 176/ 201 Jo program mogang/ pelatinan bag)
(PMK No. 130K 010/ 2020 dian Per BXPM Penbahar N, 188/20(5) 710 dony ate risat o dickam
No:7/2020) (PMK No 126/2019 cars PhaK 153/2020)

Jarak i Kuoia Tanjung - Jalen Nasional Trans Sumatra

Jorak KI Kuala Tonjung - Stasiun Kereta Api (oo tahun 2022)

l.lt.l'n
Jarak KI Kuola Tanjung - Pelabuhan Kuala Tanjun,
) i 3 ks

FOCUS MARKET

@ Otomotif @

KELAYAKAN FINANSIAL

WEIGHTED AVERAGE COST
OF CAPITAL (WACC)

Pengembang

T <
Konstruksi Properti

Substitusi Besi
dan Kayu

Rekayasa
Kreatif

UMKM

INTERNAL RATE OF RETURN (IRR) 1,99%

RP 236,19

NET PRESENT VALUE (NPV)* MILIAR

9 TAHUN

PAYBACK PERIOD 1 BULAN

Cotatan :
*Perhitungan NPY menyesuaikan tarif pajok untuk bodon usaha sebesar 22%
(Surnber | Kemenkeu, 2020)

TENAGA KERJA DAN UMK

KEBUTUHAN TENAGA KERJA KEBUTUHANTENAGA KERJA
PADAMASA KONSTRUKSI PADAMASA DPERASIONAL

2.804 ORANG 312 ORANG

Upah Minimum Kabupaten (UMK) Batu Bara
Tahun 202] adalah sebesar Rp 3,19 juta

DUKUNGAN INFRASTRUKTUR

SUMBER AIR BAKU

Berasal dorl Sel Padang dan Sei Tanjung sebesar 148 m? [dtk, yong
masing-masing berjorok 3 km dan 4 km dari lokasi pengembangan
tahap L Kebutuhan alr sebesar §4.000 liter /bulan.

ENERGI LISTRIK

Jaringan SUTET 278 kW yang sudah dibangun dan keberodaan Gl 150 kv
untuk mengatur beban, yong bersumber dari PLTA Asahan 2 % 90 MW
dan PLTA Asahan Hl dengan kapasitas 174 MW, Kebutuhan listrik sebesar
1.704,45 MWH per bulan.

TELEKOMUNIKASI

Tersedio jaringon berupa Fiber Optic dan BTS
(Base Transceiver Station).

&
O

AIR LIMBAH

Rencana pengembangaon IPAL Kawasan,

PIPA GAS

Kebutuhan sebesor 8.554 MMETU per bulan, yang dapat dipenuhi
melalui joringon pipa distiibusi gos terpasang dengen kopasitas 6 juta
MMSCFD di dalam Kl Kualo Tanjung Harga gos tertinggl USS 10,

=7 DERMAGA
B0 X 500 m, 2,85 m Trestle dan kedalarnan - 17 LWS (Low Water sprlng).
PENGEMBANGAN KEMUDAHAN PERIZINAN
LEBIH LANJUT ] i ) Adkaryn percepatan penerbitan i2n o

! ¥ kawasan inckstr dalom kegiotan

persiopan don operasional uniuk
lebih meningkatkon ekosistern
imvestasi don keglatan berusoha
miedalui OS5 berbosis risiko.

(M'.“Llrull Bodan Koordinas| Penanamon
ol o, 4/2021)

Komitmen  pemerintah  doerch
dalam  pengembangan  Kowasan
Industri - Kudlo  Tonjung  dengan
penyusunon ROTR Kawasan Industr

Kuala Tanjung don sekitamya,
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