PROFIL PROYEK

NAMA PEMILIK PROYEK
PT Kayan Patria Propertindo

JENIS BADAN USAHA Rencana Kawasan Industri Tanah Kuning terletak di
Swasta / PMDN \~ Kabupaten Bulungan, tepatnya pada pesisir timur
STATUS KEPEMILIKAN o Kalimatan Utara dengan luas 10.100 hektar yang
(JIKASWASTA) dibagi dalam 3 cluster. Prioritas utama di area yang
segera CnC berada di Kluster 3 dengan luas 118,4 Ha
yang saat ini dimiliki oleh PT KPP dan dapat dikem-
bangkan untuk Industri CPO.

PMA/PMDN
TAHUN BERDIRI BADAN USAHA
8120116091311 / 30 April 2018

LUAS TANAH PROYEK Lokasi strategis yang tepat berada di Alur Laut
Kepulauan Indonesia (ALKI) = 11, sebagian besar
wilayah yang didominasi oleh tanah gambut, cocok i
untuk industri sawit dan turunannya.

118,4 Ha
Kawasan Industri, Pergudangan,
Perkebunan, Pengolahan

$ 107,142,857 (Kawasan dan Tenant)
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BRI menggabungkan dua inisiatif utama Tanah Kuning merupakan salah satu proyek
dalam pengembangannya. Sabuk Ekonomi  prioritas dalam koridor BRI (Belt Road Initia-
Jalur Sutra ?berbcsis darat), Jalur Sutra tive). BRI (Belt Road Initiative) adalah strate-
Maritim Abad 21 yang menghubungkan gi jangka panjang Pembangunan Infras-
Cina ke Asia Tenggara, Indonesiaq, Indig, truktur Global dan percepatan Integrasi
Semenanjung Arab, Somalia, Mesir dan Ekonomi Negara-negara di sepanjang jalur
Eropa. sutra yang diadopsi oleh Pemerintah Tiong-

kok.
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ANALISIS PROYEK

Dilewati ALKI 1I, salah satu urat nadi
perdagangan laut indonesia

Hongkong, Tiongkok Hongkong, Tiongkok
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Alki 1 Alki 2

Afrika dan Australia Afrika dan Australia
~ Kegiatan Utama Proyeksi Tenaga Kerja Nilai Investasi

Pengolahan Mineral, & 60 %00 orang ) i‘ﬁ Pembanguna_n

Kelapa Sawit, Kakao, lil : — Rp. 269,624 Miliar

Perikanan

Badan Usaha Luas Area Industri 4 Landasan Hukum
‘a Pembangunan dan ¢ 10.160 ha “ PP No. 3 Tahun 2016
s Pengelola Desa di kecamatan =

PT Kayan Patria Tanjung Palas Timur,

Propertindo Bulungan,

Kalimantan Utarag,
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Berdasarkan data statistik yang ada, Kalimantan Utara
hanya memiliki cadangan batu bara sebesar 491 juta
ton. Kalimantan Timur merupakan provinsi nomor 2
yang memiliki cadangan batu bara terbanyak, dengan
cadangan sebesar 48.180 juta ton

Walaupun Kalimantan Utara bukan termasuk salah
satu penghasil batu bara terbesar, tetapi KI Tanah
Kuning bisa dibangun “coal yard” seperti di New-
castle (Australia) yang pasarnya adalah IUP di Kabu-
paten Berau di Kalimantan Timur, yang jaraknya dekat
dari KI Tanah Kuning. Indonesia sampai saat ini belum
memiliki “coal yard".
e Potensi tanaman yang bisa dikembangkan adalah
Sawit, Kakao, Lada, Pisang Abaca, Karet, Nanas dan
® Singkong
Potensi perikanan tangkap Kalimantan Utara (Se-
bagian besar belum tergarap) adalah 132175 ton
pertahun (Berdasarkan data dari KKP). Potensi
@ lain dari budidaya hasil laut adalah Rumput Laut
Peluang investasi turunan dari pemanfaatan
potensi perikanan yang optimal adalah Cold Stor-

Untuk program jangka panjang, perlu ada  Masalah dari program transmigrasi adalah ada
upaya meningkatkan program transmigrasi,  sebagian yang menjual tanahnya sesudah
baik lokal maupun dari pulau lain, agar tana-  “batas waktu boleh menjual” sudah terlewati.
man keras yang dihasilkan bisa mencapai

skala ekonomi yang manarik bagi investor

untuk  membangun industri  pengolahan

bahan baku. @ "I -|_\|

& Share Industri / M:-}m*"
i Pengolohan
6 Tingkat Investosi 20!1'21|3 I vqg,n%:al,z?ﬂ
6,9-8,1 s
Tingkat Inflasi
5 8-7 6
o, | L2

SASARAN MAKRO PEMBANGUNAN 2020

22 & p B @

PDD Per Kapita Tinghat Kemiskinan Rasio Gini
5,780-6,160 6,5-7,0 4,0-4,6 0,370-0,374 75,54
Persen (2024) Persen (2024) Persen (2024) (z0au) {2024)
ﬁEVILITAISI INDUSTRI HILIRASI PEI'lTAMBANGAN
Rata-rata pertumbuhan (Persen) ﬂ i
2020-2024
2015-2018 (renda h T|ngg| 2015-2018 2015-2018
Memperbaiki nngtw::::sm yang ptringbo!i:i[:l:;[:::buh
mendukung modernisasi industri termasuk  par yang
melalui penerapan Industri 4.0 plnglmbungun industri hiilir
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ASPEK LEGALITAS .

RENCANA INDUK (MASTER PLAN)

Hiliriasi Industri CPO PT KPP

Master Plan akan dibuat setelah :

1. Pengesahan RTRW Kabupaten Bulungan (est. End of Des 2020)
2. Dokumen AMDAL (est. End of July 2021)

3. Penyusunan RKL-RPL sesuai AMDAL (est. End of Des 2021)

4. Pembuatan Master Plan (start. Jan 2022)

Cluster 1seluas 3.621,87 Ha

Dengan kegiatan utamanya berupa
Zona Industri yang bergerak di Bidang
Smelter, Kendaraan Listrik, Teknologi
dan Pelabuhan. Kegiatan penunjang
nya antara lain Perdagangan dan jasaq,
Perkantoran dan Sarana Pelayanan

Cluster 2 seluas 2.981,37 Ha

Dengan kegiatan utama berupa Kawa-
san Industri yang bergerak di Bidang
Minyak, Energi dan pelabuhan. Kegiatan
penunjangnya antara lain Perdagan-
gan dan Jasa, Perkantoran dan Sarana
Pelayanan Umum.

Umum.
Cluster 3 seluas 3.484,68 Ha
merupakan pusat utama kegiatan di
KSP KIPI Tanah Kuning Kabupaten
Bulungan. Adapun kegiatan utama
berupa industri pengolahan (Perkebu-
nan, Hutan, Perikanan, Peternakan dan
R S Penyulingan Air). Kegiatan Penunjang-
e nya antara lain Perdagangan dan Jasa,
" CBD, dan Sarana Pelayanan Umum.

Lokasi Kaltara cukup strategis

Terletak pada lintasan Alur Laut Kepulauan Indonesia I
(ALKI 1) yang merupakan lintasan laut perdagangan
internasional serta berada pada kawasan pusat ekonomi
dunia masa depan atau pacific rim dan langsung berh-
adapan dengan negara tetangga.

Kelayakan Keuangan Proyek

700.-000
Pabrik dan Infrastruktur Rp. 52,724.000.000
600.000
500.000 Peralatan Operasi Rp. 20.000.000.000
400.000
TOTAL Rp. 269.624.000.000
300.000
200,000 -m MODERATE ‘ OPTIMIS
100.000 NPV 27.415 77.516 92.238
IRR 15% 18% 21%
-100.000 PBC 87 74 6,8
BIC 1,10 1,25 1,35
-200.000 : = &
-300.000 e REVENUE s LABA BERSIH e NPY s ACCUMULATED FREE CASS FLOW
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ASPEK PASAR

PERKEMBANGAN STRUKTUR DAN

PANGSA PASAR CPO

Indonesia merupakan Produsen sekaligus Kon- cPO Tahun (jt Ton) Tingkat
4 : ’ 2014 2015 2016 2017 2018 Pertumbuhan
sumen CPO terbesar di Dunia. Dengan tingkat per- 5 - ! -
- rodusen CPO:
tumbuhan prOdUkS| rata-rata 5,2 %6 per tahun dan Indonesia| 42,1 | 38 | 32,9 | 335 | 31,5
konsumsi CPO sebesar 4,7 % per tahun, membuat Malaysia| 19,5 | 199 | 17,3 | 20 | 19,7
; fome : v ; Negaralainnya| 12 | 11,4 97 | 96 & 9
industri ini sangat menarik dari sisi investasi. TOTAL 60,2 | 631 599 | 693 | 736 |  520%
Konsumen CPO :
Indonesia| 86/ 71/ 93 93 12
indla| 79| 92| 92| 93 93
Tiongkok| 61| 57| 51| 51| 54
Malaysia 2,8 29 27 29 34
} Pakistan| 23 26| 26| 28 29
i f Thailand| 18] 18] 19] 21] 24
‘ | Negara lainnya 30, 314, 32,4 34,7 36,1
TOTAL 595 608 632] 662 71,5 470%

Potensi Perkembangan Struktur dan Pangsa Pasar CPO

Komoditas Luas Lahan Luas Lahan Produksi Produksi Pabrik
iCaltara Potensial | Termanfaatkan | Kelapa Sawit CPO CPO Catatan
Ha Ha TonTBS Ton Unit
Kelapa Sawit - Mayoritas dijual dalam
(Perusahaan) 269.495 35.682 794.853 3.571 3 bentuk TBS
KE|apa Sawit Semua dijual dalam
(Rakyat) 2.257 2.257 2.105 bentuk TBS
| TOTAL 271.752 37.939 796.958 3.571
1000 |US$/mt % yoy |40
900 30
800
700 20
600 10
500
400 0
300 -10
200 -
200 )
0 -30

W CPO International

Masih besarnya potensi pertumbuhan
industri perkebunan kelapa sawit dibanding-
kan lahan yang tersedia (13,2%) dan minimn-
ya kapasitas pabrik CPO.

Aspek Ekonomi dan Komersial

Model Bisnis

o Menyediakan Lahan bagi tenant untuk disewa atau dijual
Menyewakan Bangunan pabrik yang sudah jadi

» Menyewakan Pergudang pendukung industri CPO

o Menyewakan perumahan untuk tenaga kerja

e PT Kayan Hidropower Nusantara — PLTA Mentarang Induk

I Growth (rhs)

Harga CPO International yang berkisar
$ 800/ MT.

Skema Pendanaan Proyek

e Pendanaan Proyek Hilirisasi Industri CPO di
KI Tanah Kuning dari Modal Sendiri [/ Pihak
Swasta

® Perbandingan antar equity dan pinjaman
bank adalah 60 (equity) dan 40 (Pinjaman
Bank)
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KEMENTERIAN INVESTASI/
i i i E E J
BADAN KOORDINASI PENANAMAN MODAL PROTSEINVAMAN BIRNERANNTAN

KEMENTERIAN INVESTASI/
BKPM

PROYEK PRIORITAS KORIDOR B.R.I
(BELT ROAD INITIATIVE)

KAWASAN INDUSTRI TANAH KUNING
KABUPATEN BULUNGAN, KALIMANTAN UTARA

WHY INVEST?

U] PROFIL PROYEK
NAMA PEMILIK PROYEK LOKASI BRI —

PT Kayan Patria Propertindo ; . L
¥ P Rencana Kawasan Industri Tanah Kuning terletak di w Kegiatan Utama

JENIS BADAN USAHA Kabupaten Bulungan, tepatnya pada pesisir timur Eeirl:go'c’shm‘itmér;imc!‘

Swasta / PMDN Kalimatan Utara dengan luas 10.100 hektar yang dibagi o il

STATUS KEPEMILIKAN dalam 3 cluster.

(JIKA SWASTA) Badan Usaha
Prioritas utama di area yang segera CnC berada di ﬁ Pembangunan dan

PMA/PMDN Kluster 3 dengan luas 118,4 Ha yang saat ini dimiliki oleh Pengelola

TAHUN BERDIRI BADAN USAHA PT KPP dan dapat dikembangkan untuk Industri ik

8120116091311 / 30 April 2018 CPO.Lokasi strategis yang tepat berada di Alur Laut IR

LUAS TANAH PROYEK Kepulauan Indonesia (ALKI) - I, sebagian besar ‘i. Proyeksi Tenaga kerja

60.000 orang

Luas Area Industri
z ! 10.160 ha
"0 pesa di kecamatan
Tanjung Palas Timur,

wilayah yang didominasi oleh tanah gambut, cocok

N8 Ala untuk industri sawit dan turunannya.

Kawasan industri, Pergudangan,
Perkebunan, Pengolahan
$ 107,142,857 (Kawasan dan Tenant)

n Bulungan,
w 0 Kalimantan Utara,
" ) 5 % 7 I Nilai Investasi
g ) z ﬁ Pembangunan

Rp. 269,624 Miliar

=
), Landasan Hukum

= PP Mo. 3 Tahun 2016

PERKEMBANGAN STRUKTUR DAN
PANGSA PASAR CPO

Indonesia merupakan Pradusen sekaligus Konsumen CPO
o t=rbesar di Dunia, Dengan tingkat pertumbuhan produksi
rota-rata 5,2 % per tahun don konsumsi CPO sebesar 4.7 %
per tanun, membuot Industrl Ind songat menarlk daorl sisi
invastasi.

BRI menggobungkon dua inisiatt utoma  dalom
pengembangannya.  Sabuk  Ekonomi  Jalur  Sutra
(berbasis darat), Jolur Sutra Maritim Abad 21 yang
menghubungkan Cina ke Asla  Tenggarg,
Indonesia, India, Semenanjung Arab,  Somalio,
Mesir dan Eropa..

Tanah Kuning merupakan salah sotu proyek prioritas
daolam  koridor BRI (Belt  Road  Initiothve).
BRI (Belt Road Initiative) adalah strategi jangka panjang
Pembangunan Infrastruktur Glokal dan
percepatan  Integrosi  Ekonomi  Megara-negara  di
sepanjong  jalur  sutra yang  diodopsi  oleh
Pemerintah Tiongkok,

Dilewati ALKI Il, salah satu urat nadi

Tahun {jt Ten}

Tinphat
Portymbuhan

- - - I
perdagangan laut indonesia = R WETIE R
RENCANA INDUK (MASTER PLAN) ol 8] t0e [ 03|30 |10 ]
Hongkang, Tiongkok Hongkang, Tiangkok , Master Plan akan dibuat setelah ; - | TOTAL
3 1. Pengesahan RTRW Kabupaten Bulungan (est. End of
H Des 2020} il
: 2 Dokurmen AMDAL (est. End of July 2021) Tionghok
4 3, Penyusunan RKL-RPL sesuai AMDAL (est. End of Des Malsysia
- 4 . 2021) e Pakistan
ﬂ E i 4. Pernbuatan Master Plan (start. Jan 2022) _Thalland| 18|
H Pembagian Cluster Kawasan [ vorar |
1 Cluster 1 seluas 3.621,87 Ha Cluster 2 seluas 2.981,37 Ha
H Dengan kegioton utomeoryo berupn Dengan  keghotan  utoma  berupo
H Zona Industr yang bergerok di Bidang  Kawasan Industn yong bargerok of 4
H Smeiter, Kencaroon Ustik, Teknologl  Bidang Minyak, Energl dan pelabuhon
H don Palobuhan, Kegiotan perunjang  Lagitlan penurjangnya anfara laln
v - e ontarg Inin gesngon jgangan dan Josa, F )
{ don jasg, Perkentoran don Sarang  don Sorana Pelayanan Ymum.
Alki 1 Akl 2 Feoanan U, DAN KOMERSIAL
Afrika dan Australia Afrika dan Australia Cluster 3 seluns 3.484,68 Ha
merupokan pusal ulamo kegloten o
k5P KRl Tenoh Kuning ¥obupotan Model Blsnls
Lokasi Kaltara cukup strategis | Bulungon. Adopun kegiotan utomo ¢ Menyed|akan Lahan bagl tenant untuk disewa
Terletak podo Gntasan Alur Lot Kepulauon ::'n”':‘;[':"‘\”::’f'lE;‘?“"x‘:""ﬁ::“’:‘;‘n atau dijual
indonesia Il (ALKII) yang merupaian lintaeontaut | i : * Menyewakan Bangunan pabrik vang sudah jadi
perdegangan intermosional sero beroda pado Penyulingan Alf). Keglaton Penunjang- Meny ket Ben Eudun P endu:ung industrli
kanwcison pusat akonarmi dunin mesa depan ofou - i b i S yeal g 9 P g
pacific fim don longsung Demhadopon dengon : - CED, dot Scrano Pelayarian Umum. CPO 3
negora tetongga + Menyewakan perumahan untuk tenaga kerja
e PT Kayan Hidropower Nusantara = PLTA
@ |1\ Mentarang Induk
Q- £y foreend /v}' P Skema Pendanaan Proyek
6 Tt 20.1-21,3 ul B ety = EKONOMI » Pendonaan Proyek Hilirisas! industrl CPO di K|
6.95-81 s " "
e e b i e Berdasarkan data statistik yang ada, Kalimantan Utara hanyo memiliki Tanah Kuning darl Modal Sendil { Pinak
200 §3-81 58-7,6 cadangan batu bara sebesar 491 {u(u ton. Kalimantean TimLr marupa- Swasta
.._'..T'.i.., --;:-l—n'-v = kan provinst nomor 2 yang memilikl cadangan batu bara terbanyok, @ PS!’DOMIH%GI‘! antar equity dan pinjaman bank

=
dengon codongan sebesor 48180 juta ton Waloupun Kolimanton adalah 60 (equity) dan 40 (Finjoman Bank)
Utara bukan termasuk saldh satu penghosil batu bara terbesar, tel‘ugl
| Tanah Kuning bisa dibangun "cool yard” sepert] di Newcast
SASARAN MAKRO PEMBANGUNAN 2020 i YO:E pasamya adalahIup d th:yupetan rou dl Kallnans  Fotens! Perkembangan Stiktur dan Pangsa Pasar CPO
] ] 1 [] [ tan Iilmliljr, 'rong Jurolﬁr_}w dokiat dgp Kl Tanah Kuning. Indonesia sampai
(111 saat ini belum memiliki “codql yan
£ A @ ;
| ezt

il g tnmmiren i e Potensi tonaman yong biso dikembongkan adalah Sowit, Kakao, Lada,
TR, i am u,a??;o,em L Fisang Aboca, Karet, Nonas dan Singl:‘grﬁu .
Potensi perikanan tangkap Kalimantan ra (Sebogion besor belu
HEVLITAS w Lergnra?} adalah 132775 ton I?artchun {Berdosarkan data darl KKFW
i b Fotensi lgin darl budidaya hasil lout adalah Rumput Laut
[ o ] [ reemmnncan Peluang investasi turunan dari psmunfcumn&o{tensi perikanan ;rung
Rata-rata pertumbuhan (Persen) ﬂ l optimal odalah Cold Storage, Pabrik Es dan ABF (Alr Blast Freszer).

g Masalah dari program transmigrasl odaloh ada sebagion yan:
2015-2018 e 20_2“ - s = menjual tonohnya sesudoh “batas wakiu boleh menjual” sudruﬁ
(rendah Tinggi i — —— terlewati Untuk program jangka c:njj(ang, periu ada upaya meningkat-
kan program transmigrasl, balk lokal rmaupun darl pulau lain, agear
T tanaman keras yang dihosilkon bisa man_ccyaol skala ekonomi yong
gﬂc;(narlk kagl investor untuk membangun industr pengolohan bahan

akLL
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2020

KAWASAN INDUSTRI

TANAH KUNING

PROVINSI KALIMANTAN UTARA

PROYEK PRIORITAS KORIDOR B.R.l
(BELT ROAD INITIATIVE)
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PELUANG INVESTASI PROYEK PRIORITAS
STRATEGIS YANG SIAP DITAWARKAN
DI SEKTOR PENGEMBANGAN KAWASAN INDUSTRI
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