KELAYAKAN FINANSIAL

Pengadaan Lahan Rp 91.126.420.000

e CAPEX Persiapan Rp 31.292.540.153
Cﬂpitdl Expenditure Gudang lnterncls'ronol Rp 59.381.019.437
o ) Gudang Domestik Rp 27.919.325.203
o ioer T sangunanpencung R 76500202
proyek kawasan pergudangan Kawasan Rp 15.799.685.428
adalah sebesar: Mesin, Peralatan, & FFE Rp 71.989.476.360

RP 274 MILIAR  Total Investasi (IncLPPN)  Rp 274.056.600.000

TAHAPAN PENGEMBANGAN

TAHAP 1 TAHAP 2 TAHAP 3 TAHAP 4
4L0% 30% 20% 10%
2022 2023 2024 2025

« OPEX -

Operating Expenditure VARIABLE COST FIXED COST

Nilai total pembelanjaan modal Biaya Penjualan Tenaga Kerja Operator
Nilai pembelanjaan operasional Promosi Penjualan Tenaga Kerja Outsourcing
kegiatan pengoperasion . Yoo

. Utilitas Tenaga Administrasi
Kawasan pergudangan dihitung
berdasarkan Variable Cost dan Waste Treatment Biaya Administrasi
dimana rata-rata biaya yang Maintenance
dibutuhkan adalah: T — Depresiasi

direncanakan

RP 914 JUTA/TAHUN CCEIUMN  Poiak dan Asuransi

KELAYAKAN FINANSIAL

WEIGHTED AVERAGE COST OF STRUKTUR PENDANAAN

CAPITAL (WACC) .

10,8 4% 60 S 40
INTERNAL RATE OF

RETURN (IRR)

12,64% O

Kelayakan proyek Kawasan
PAYBACK PERIOD (PP) Pergudangan Terintegritasi
13 Tahun 7 Bulan Yogyakarta berdasarkan analisis

kelayakan dinyatakan: “LAYAK".

NET PRESENT VALUE
(NPV)

Rp 76,60 Miliar
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DUKUNGAN PEMERINTAH

Komitmen pemerintah dalam pengembangan proyek
kawasan pergudangan ini melalui kemudahan
penerbitan perizinan melalui OSS-RBA.

(uuck No. Il Tahun 2021)

KEMENTERIAN INVESTASI/BKPM

INSENTIF FISKAL

Restitusi PPN

(PMK No. 72 Tahun 2010)

o Insentif PPh o
pasal 22 impor
(PMK No. 149 Tahun 2021)
o Penurunan tarif PPh o Diskon Angsuran

PPh Pasal 25

(PMK No. 8 Tahun 2021)

badan 22%

(Perpu No. 1 Tahun 2020)

Penangguhan bea
o masuk dan pajak untuk

masker, APD, dan lainnya

INSENTIF NON-FISKAL

Pembatasan kuota pen-

o jualan hasil  produksi
dalam negeri 50% pada
perusahaan berikat di-
hapuskan.

(PMK No. 31 Tahun 2021)
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AKSESIBILITAS

JALAN RAYA

-y

® Jalan Nasional Yogyakarta -
Purworejo

Status : Jalan Arteri Eksisting
979 m dari proyek

® Jalur Jalan Lintas Selatan yang
menghubungkan Yogyakarta &
Cilacap

Status : Jalan Arteri Eksisting
1,55 km dari proyek

® Jalan Tol Solo Cilacap
Status : Jalan Tol (Rencana)
4,14 km dari proyek

® Jalan Tol Semarang - Yogyakarta
Status : Jalan Tol (Rencana)
4,14 km dari proyek

INFRASTRUKTUR

BA® suMBER AIR BAKU
Berasal dari SPAM Kamijoro.
Kapasitas: 300 liter/detik (untuk
Kulon Progo)

© ENERGILISTRIK

Jaringan SUTET 500 KVA yang
sudah dibangun dan SUTT KVA dari
keberadaan GITET 500 KVA dan GI
150KV.

TELEKOMUNIKASI

Tersedia jaringan berupa Fiber
Optic dan BTS (Base Transceiver
Station).

TENAGA KERJA DAN UMP

Jabatan Jumlah
Head lorang
Dept Head 2 orang
Supervisior 3 orang
Pelaksana Tetap 6 orang
Pelaksana Kontrak 6 orang
Total 18 orang

Besar Upah Minimum Pekerja dari Kabupaten Kulon Progo terbaru (2020):

RP 1.805.000/BULAN

g JALUR KERETA API

® Trase Yogakarta
Jakarta - Stasiun Wates

Status: Jalur KA
Eksisting

® Trase Yogakarta
Bandara - Stasiun Bandara

Status: JalurKA
Eksisting

A3
,1{ TRANSPORTASI UDARA

Keberadaan Bandara Internasional
Yogyakarta (10 menit dari rencana
Kawasan Pegudangan) Eksisting

© AIRLIMBAH

Rencana pengembangan IPAL Kawasan
Aeroropolis pada Blok Timur yang dialiri
ke Anak Sungai Serang.

SAMPAH

Dilayani oleh TPA Banyuroto di Dusun
Tawang Desa Banyuroto Kecamatan
Nanggulan. TPA Banyuroto memiliki
luas lokasi sebesar 2,5 hektare,
dengan kapasitas 55.000 m? atau
14,580 ton.

&

|

Sumber: Keputusan Gubemur Doerah istimewo Yogyokarta No, 340/KEP/2020 tentang Penetapan Upah Minimum Kabupaten/Koto

ragionalinvestment.bkpmgo.id
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PELUANG PASAR
KOTA TOTAL JENIS
TERLAYANI TONNAGE BARANG MASKAPAI

‘ 02 Q©

Lae, Popua New Guinea

Port Moresby, Popua
New Guinea

Osaka, Japan
Kuala Lumpur, Malaysia
Hongkong

Incheon, Korea

Wewak, Papua New Guinea
Brisbane, Australia

Singapore

Tokyo, Japan

o 26K BOK 7K 100K 125K 1EOK

Goll Glove

JENIS BARANG (KG)

Vanilla Beans Human Remain Knitted Fabric Fabric
211.000 4.000 2.100 1.200 985.5
PROFIL EKSPOR YIA 2020

Toronto, Canada 279.6 ribul

Ohio, United States 2761 ribui

KOTA TOTAL JENIS singapore
TERLAYANI  TONNAGE  BARANG  MASKAPAI ——

Osaka, Japan

Bangkok, Thailand
Kuala Lumpur, Malaysia
Tokyo, Japan

Hong Kong

Shanghai, China

0 100K 200k 300K
Lea\ Ier

Automotive Wiring Harness Fresh Fish Golf Glove Gloves
552.400 105.300 71.100 33.100 23.100

JENIS BARANG (KG)

PROYEKSI TIME SERIES i
PERGERAKAN KARGO o =
Berglagcrkan proyeksi .tirpe series g o =
pesimis, moderat, optimis bahwa S
pergerakan kargo tetap mengalami wosoaoe
Kenalan, RREARARARRIERiTRRARE
@ PESIMIS @® MODERAT @ OPTIMIS

Kementerian Investasi/BKPM
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KEMENTERIAN INVESTASI/
BADAN KOORDINASI PENANAMAN MODAL

KAWASAN PERGUDANGAN
TERINTEGRASI CARGO VILLAGE

AEROCITY BANDARA KULON PROGO
KABUPATEN KULON PROGO, PROVINSI DAERAH ISTIMEWA YOGYAKARTA

WHY INVEST ?

PROYEK INVESTASI BERKELANJUTAN

ﬁ

KEMENTERIAN INVESTASI/
BKPM

PROFIL IMPOR YIA 2020

- JENIS BARANG (KG)

Lo, P N i
Part Maresty, Fopua,
Kaw GuTan,
Cisakn, Jopan
Mismla LumpLy, Mocyso Vanilla Beans
Hongkong 211.000
Inchaan, Koreon
o @
Brisbana, Australio
Singopote %
Human Remain
Tokyn, Jopan 4.000

O e B TECI0MK DEE SN

PROFIL EKSPOR YIA 2020

JENIS BARANG (KG)

Lt
Toronta, Conado i ritn
Ohig, Unitad Stotas £ o
sraseers === Automotive Wiring Harness
eneen erea 552,400
Osoka, Japan
fongkok, Thailand
i Lurmgurn, Maloysia .
Tokye, Japan
Heng Xong Fresh Fish
shanghal China 105.300

JUlll PROFIL PROYEK

@ JENIS PROYEK
.@ Kawosan Porgudangan
52101 - Pergudangan dan Penyimpanan

52102 - Aktivitos oo Wil h Borikat
52108 - I:] dung Sistem Resi I

52109 - Pergudangan dan Penyimpanan Lalnnya

52286 - Jasa Penunjang Anghutan Udara

LOKASI PROYEK
dI. Pantai Glagah, Kee. Plumben,

Kab. Kulan Prago, Dosrah
Istimewa Yogyokorta % z;;:u'::‘:i&::mﬁ

1056 Ton | 9.600 m?
*Kargo Internasional
2581 ton [ 23.750 m*

NILAI INVESTASI: TONA YANG DITAWARKAN

LUAS LAHAN
m 10,7 ha
2

-4

= PKBE (Paloyonan Konsolidos)
Barang Ekspor

» P18 [Pusot Logistk Barkat)

« TP5 (Tarrpat Penimbunan
Sernentara)

. G—ddﬂﬂg Dormestik

« TPKE (Tarmpat Penimbunar
Kontainer Sementara)

Rp 274 miliar

&M HARGA LAHAN

1D Rp846.900/m*
Untuk dijual (berdasarkan harga
transcksi BPHTE 2020)

AKSESIBILITAS

* Jolan Nasional Yogyakarta -
Purworejo
Status: Jalan Arteri
879 m dari proysk

* Jalur Jalan Lintas Selatan
yang menghubungkan
Yogyakarta & Cilacap
Status: Jalan Arteri

* Jalan Tol Solo Cilacap
Status : Jalan Tol (Rencana)
4,14 km dari proyek

* Jain Tol Semarang -
Yogyokarto Status : Jalan Tol
(Rencana)

(= JALUR KERETA API

* Trase Yogakarta
Jakarta - Stasiun Wates
Status : Jalur KA
Eksisting

*® Trose Yogakaria
Bandara - Stasiun
Bandara
Status : Jalur KA

Keberadaan Bandaro
Internasional  Yogyakarta (10
meanit dari rencana Kawasan
Pegudangan).

.

INSENTIF FISKAL

o Insentif PPh pasal 22 impor

o Penurunan tarif PPh badan 22%

Q) restitusieen

regionalinvestment.b

Diskon Angsuran PPh Pasal 25

{9 W 8 Tigbrs 2013

kpm.go.id

‘8 o SUMBER AIR BAKU

Berasal dari SPAM Karnijoro.
Kapasitas: 300 liter/detik (untuk
Kulon Progo).

© ENERGILISTRIK
Jaringan SUTET 500 KVA yang
sudah dibangun dan SUTT KVA
dari keberadaon GITET 500 KVA
dan GI 150KV,

DUKUNGAN PEMERIN

=
"

o dalam negeri 50% pada perusahoon berikat.

PROYEKSI CARGO MOVEMENT

Berdasarkan proyeks! time serles pesimis, moderat, optimis

pergerakan kargo tetap mengalami kenaikan.

70.000.000
60.090.000 /
=
o
£’ sn0an.000 /
b _,_"‘// e
R _ﬁ/_/_-’f—/'__________._—-—"’__

HEBE3IE2LEBRS
SR EEREBERRE

2030
aom

FREEiERANE

@ PESIMIS

@ MODERAT

@ OPTIMIS

KELAYAKAN FINANSIAL

WEIGHTED AVERAGE
COST OF
CcAPITAL (WACC)

10,84%

INTERNAL RATE OF
RETURN (IRR)

12,64%

PAYBACK PERIOD

NET PRESENT VALUE
(NPV) (pP)

Rp 76,60 miliar 13 Tahun 7 Bulan

Ml

INFRASTRUKTUR =

© TELEKOMUNIKASI
Tersedia jaringan berupa Fiber
Optic dan BTS (Base Transceiver
Station).

AIR LIMEAH

Rencana pengembangan  IPAL
Kawasan Aeroropolis pada Blok
Timur yang dialiri ke Anok Sungai
Serang.

SAMPAH

Dilayani oleh TPA Banyuroto di Dusun
Tawang Desa Banyuroto Kecamatan
Nanggulan. TPA Banyuroto memiliki
luas lokasi sebesar 25 ha, dengan
kapasitas 55.000 m* atau 14.580 ton.

INSENTIF NON-FISKAL
1 kuota penjualan hasil pr

dulesi

Komitrmen permerintah dalom pengembangan proyek

o kawasan pergudangan ini melalui kemudahan penerbi-

tan perizinan melalui 0SS-RBA.

Kementerian Investas a'/ BKPM



KEMENTERIAN INVESTASI/
BADAN KOORDINASI PENANAMAN MODAL
REPUBLIK INDONESIA
KEMENTERIAN INVESTASI/
BKPM 2021

AEROCITY

BANDARA KULON PROGO

KABUPATEN KULON PROGO
PROVINSI DAERAH ISTIMEWA YOGYAKARTA

m

- -
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KAWASAN PERGUDANGAN f
TERINTEGRASI CARGO VILLAGE
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PETA PELUANG INVESTASI
PROYEK PRIORITAS STRATEGIS
SEKTOR INFRASTRUKTUR

5 .
fKementerian Investasi/BKPM , @bkpm @bkpm_id °Invest Indonesia |} E‘ggrl'clj?ilgnl:%sgg;gnt
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PROFIL PROYEK

JENIS PROYEK
Kawasan Pergudangan

LOKASI PROYEK

JI. Pantai Glagah, Kec. Plumbon,
Kab. Kulon Progo, Daerah
Istimewa Yogyakarta

NILAI INVESTASI:

RP 274 MILIAR

DAYA TAMPUNG

@ e Kargo Domestik
1.056 Ton [ 9.600 m?

¢Kargo Internasional
2.581ton [ 23.790 m?

Kqun..B[oéof.,
e, o7

WHY INVEST ?

KENAPA PERGUDANGAN

e Adanya bandara baru

e Belum ada kawasan pergudangan di
Daerah Istimewa Yogyakarta

e Komoditas Daerah Istimewa Yogyakarta
dikirim keluar Daerah Istimewa Yogyakarta
(semarang, Soetta).

ﬁ ;'-8'571-&:'1&; E mh ZONA YANG DITAWARKAN

KENAPA LOKASINYA DISANA

Lokasi berjarak £ 9 menit dari
Bandara Internasional Yogyakarta

PKBE (Pelayanan Konsolidasi Barang Ekspor)
PLB (Pusat Logistik Berikat)

TPS (Tempat Penimbunan Sementara)
Gudang Domestik

TPKS (Tempat Penimbunan Kontainer
Sementara)

STATUS LAHAN
SHM (dengan kuasa jual)

§20 HARGA LAHAN
SKEMA KERJA SAMA l_ﬁ I 2
IR REMA KRR I Rp 846.900/m

Untuk dijual (berdasarkan harga

transaksi BPHTB 2020)

H KBLI
E 52101 - Pergudangan dan Penyimpanan
52103 - Aktivitas Bounded Warehousing atau Wilayah Kawasan Berikat
52108 - Pengelola Gudang Sistem Resi Gudang
52109 - Pergudangan dan Penyimpanan Lainnya
52296 - Jasa Penunjang Angkutan Udara
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